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Kenmerken

& specificaties

Bouwjaar: 1979
Soort: villa

Kamers: 8
Inhoud: 858 m³

Gebruiksoppervlakte wonen: 212 m²
Perceeloppervlakte: 788 m²

Overige inpandige ruimte: 19 m²
Gebouwgebonden buitenruimte: 18 m²

Externe bergruimte: 21 m²
Isolatie: dak-, vloer- en muurisolatie

Energielabel: C





Omschrijving
Aan deze prachtige straat met voornamelijk vrijstaande woningen staat dit bijzondere, 
onder architectuur gebouwde woonhuis met maar liefst zes slaapkamers én de 
mogelijkheid voor een praktijk- of kantoorruimte aan huis!

De architect heeft de vertrekken ruim en licht ontworpen, met de zitkamer op een plek 
vanwaar u de hele tuin kunt overzien.




In 2017 heeft de huidige bewoner het hele huis een make-over gegeven, met behoud 
van de speelse en lichte kenmerken. Aan de achterzijde grenst de ruime tuin aan het 
park 't Goor, met een groene, natuurlijke buffer.




Indeling:

Begane grond: lichte hal met Frans eiken vloer en toilet. De prachtige woonkamer met 
moderne gietvloer is heerlijk licht en voorzien van vloerverwarming. Bij de verbouwing 
is de originele split-level zitkamer met houthaard gelukkig behouden. Een glaswand 
scheidt de woonkamer van een fraaie werkhoek.




De keuken (2017) is luxe en modern uitgevoerd met een inductiekookplaat, afzuigkap, 
combi-magnetron, vaatwasmachine, 2 inbouwkoelkasten en vriezer. Door de open 
indeling is er veel contact met de eethoek, waar ruimte is voor een grote familietafel. 
Kortom: een heerlijke en gezellige leefruimte die het huis een bijzondere charme geeft. 
Grenzend aan de keuken bevindt zich een afgescheiden ruimte voor een wasmachine 
en droger.




De voorzijde van de woning is in 2017 eveneens verbouwd. Hier is een gang en berging 
gerealiseerd, én een ruime slaapkamer die ook uitstekend dienst kan doen als kantoor- 
of praktijkruimte aan huis met eigen ingang.




Eerste verdieping:

Een bijzondere verdieping, waar de grote overloop met balkon aan de voorzijde 
toegang geeft tot maar liefst vijf slaapkamers. Alle kamers zijn strak afgewerkt en 
recent voorzien van nieuwe HR++ beglazing. De moderne badkamer beschikt over een 
inloopdouche, dubbele wastafel, toilet en urinoir.




Tweede verdieping:

Een grote zolderverdieping met volop bergruimte.




Extern:

De royale tuin op het zuidwesten is omzoomd met hoge bomen en struiken. Achterin de 
tuin staat een gezellige veranda, waar u met het hele gezin kunt eten, samenzijn of 
rustig van de zon genieten. Fietsen en tuinspullen kunnen worden opgeborgen in de 
twee tuinbergingen. De tuin biedt veel privacy en groen.




De woning is iets verder van de weg gesitueerd, waardoor er aan de voorzijde 
voldoende ruimte is voor meerdere auto's.
















Begane grond 1e Verdieping



Zolderverdieping Bergingen



Lijst van zaken 

 
Persoonlijke gegevens 
Adres te verkopen woning: Zutphensestraat 72 A, 6971 ER Brummen 
Datum: 15-10-2025 

 
Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in 
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen. 
 
  Blijft 

achter 
Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

 
N.v.t. 

Woning 
Interieur 
Verlichting, te weten: 

- Inbouwspots/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Losse (hang)lampen ☐ ☒ ☐ ☐ 
- buitenverlichting ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Losse) kasten, legplanken, te weten: 
- losse kasten ☐ ☒ ☐ ☐ 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: 
- Gordijnrails ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Gordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Overgordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Jaloezieën ☒ ☐ ☐ ☐ 
- (Losse) horren/rolhorren ☒ ☐ ☐ ☐ 

Vloerdecoratie, te weten: 
- Parketvloer ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Houten vloer(delen) ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Laminaat ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Plavuizen ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Voorzet) openhaard met toebehoren ☒ ☐ ☐ ☐ 
Houtkachel ☐ ☐ ☒ ☐ 

Lijst van zaken 
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overgenomen 

 
N.v.t. 

Designradiator(en) ☒ ☐ ☐ ☐ 
Overige, te weten: 

- Schilderij ophangsysteem ☐ ☒ ☐ ☐ 
 
Keuken 
Keukenblok (met bovenkasten) ☒ ☐ ☐ ☐ 
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 

- Kookplaat en afzuigkap ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Combi-oven/combimagnetron ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Koelkast ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Vriezer ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Koel-vriescombinatie ☐ ☒ ☐ ☐ 
- Vaatwasser ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Koffiezetapparaat ☐ ☒ ☐ ☐ 

 
Sanitair 
Toilet met de volgende toebehoren: 

- Toilet/toiletrolhouder en fontein ☒ ☐ ☐ ☐ 
Badkamer met de volgende toebehoren: 

- Wastafel ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Wastafelmeubel ☒ ☐ ☐ ☐ 
- Toilet ☒ ☐ ☐ ☐ 

 
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing 
Brievenbus ☒ ☐ ☐ ☐ 
(Voordeur)bel ☒ ☐ ☐ ☐ 
Rookmelders ☒ ☐ ☐ ☐ 
(Klok)thermostaat ☒ ☐ ☐ ☐ 
Warmwatervoorziening, te weten: 

- CV-installatie/boiler ☒ ☐ ☐ ☐ 
radiatorfolie ☒ ☐ ☐ ☐ 
Telefoonaansluiting/internetaansluiting ☒ ☐ ☐ ☐ 
Waterslot wasautomaat ☒ ☐ ☐ ☐ 
Oplaadpunt elektrische auto ☐ ☒ ☐ ☐ 
Tuin 
Inrichting 
Tuinaanleg/bestrating/beplanting/ Vlaggenmast(houder) ☒ ☐ ☐ ☐ 
Losse bakken en planten rondom huis en terras ☐ ☒ ☐ ☐ 
Verlichting/installaties 
Buitenverlichting ☒ ☐ ☐ ☐ 
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ☒ ☐ ☐ ☐ 
Bebouwing 
Tuinhuis/buitenberging ☒ ☐ ☐ ☐ 
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging ☐ ☒ ☐ ☐ 

 



Kadastrale kaart Locatie

op de kaart



Interesse?

Zutphensestraat 101

6971 EJ Brummen




0575-469406

info@kaakmakelaar.nl

www.kaakmakelaar.nl

Deze brochure is door ons kantoor met de meeste zorg samengesteld aan de hand van de door de verkoper en andere 
partijen aan ons ter hand gestelde gegevens en tekeningen. Derhalve kunnen wij geen garanties verstrekken, noch 
kunnen wij op enigerlei wijze eventuele aansprakelijkheid voor deze gegevens aanvaarden. Alle opgegeven maten en 
oppervlakten zijn indicatief.


